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El tratamiento discriminatorio de las rentas inmobiliarias obtenidas por no E
residentes comunitarios S

Por todos es sabido que cuando un contribuyente del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF) obtiene rendimientos
procedentes del alquiler, puede reducir la base imponible del impuesto cuando el inmueble alquilado se destine a vivienda habitual
por los inquilinos. Para los contratos celebrados con anterioridad a la Ley por el acceso a la vivienda, es decir, los celebrados con
anterioridad al 26 de mayo de 2023, la reduccion era del 60% del rendimiento neto positivo.

Para los contratos celebrados a partir del 1 de enero de 2024, la reduccién es del 50% aunque se establecen porcentajes
incrementados de reduccidon en determinadas circunstancias (viviendas situadas en zonas de mercado residencial tensionado,
alquileres a jovenes o viviendas rehabilitadas). Para los contratos de arrendamiento celebrados desde el 26 de mayo de 2023 al 31
de diciembre de 2023, se aplica la reduccién del 60% en el ejercicio 2023 y los nuevos porcentajes de reduccion para el ejercicio
2024 y siguientes (con caracter general el 50% salvo que pudiera encuadrarse en algunos de los supuestos citados que permiten
aplicar reducciones superiores, hasta el 90%).

Ahora bien, équé ocurre cuando los rendimientos por el alquiler de vivienda son obtenidos por un contribuyente no
residente?

Conforme al Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre la renta de no Residentes (TRLIRNR), se consideran renta obtenida en
territorio espafiol los rendimientos derivados, directa o indirectamente, de bienes inmuebles situados en territorio espafiol o de
derechos relativos a los mismos. Ademas, los Convenios para evitar la doble imposicion suscritos por Espafia atribuyen potestad
para gravar las rentas de los bienes inmuebles al Estado donde estan situados los mismos, por lo que las rentas derivadas de
bienes inmuebles situados en Espaiia pueden ser gravadas conforme a la Ley espafola.

Siendo asi, cuando un no residente obtiene rentas procedentes del alquiler de inmuebles se aplica el art. 24.1 del TRLIRNR, seglin
el cual la base imponible estara constituida por su importe integro, determinado segln la normativa del IRPF, sin aplicar
coeficientes de reduccion. Es decir, la normativa aplicable a no residentes no permite la aplicacion de la reduccion por alquiler de
vivienda regulada en el articulo 23 de la LIRPF, generando una mayor tributaciéon que en el contribuyente residente.

En 2019, la Comisidn Europea envio carta de emplazamiento a Espafia pidiéndole que eliminase el trato fiscal discriminatorio para
los no residentes en relacion con los ingresos por alquileres, al considerar que dicha regulacion vulneraba la libre circulacién de
capitales. A pesar de la advertencia de la Comisidn, Espafia no ha modificado atin la normativa interna ni parece que vaya a hacerlo
en un futuro proximo.

Recientemente, el TEAC en resolucion de 20 de marzo de 2024, RG 1093/2021, ha venido a confirmar la no aplicacion de la citada
reduccién a los no residentes. Entiende el Tribunal Administrativo que, en la medida en que el procedimiento de infraccién se
encuentra todavia en curso -de hecho, la Comisién alin no ha enviado Dictamen motivado a Espafia- los rendimientos obtenidos por
no residentes comunitarios derivados del arrendamiento de un bien inmueble situado en territorio espafiol, estan sujetos a
tributacion, sin que les resulte de aplicacion reduccion alguna y, en particular, la comentada para el caso de arrendamiento de
vivienda. Este no es el primer pronunciamiento del TEAC con respecto a este tema, pues en la misma linea se habria manifestado
ya en una resolucion de 14 de febrero de 2019.

A pesar de la posicién mantenida a dia de hoy tanto por la AEAT como por el TEAC -de no reconocer la aplicaciéon de la reduccion a
los no residentes-, dado que la Comision ha iniciado ya el procedimiento de infraccion contra Espafia, ante la posibilidad de que la
normativa interna acabe declardndose contraria a Derecho Comunitario, los no residentes comunitarios que obtengan ingresos por
alquileres deberian plantearse la posibilidad de impugnar las autoliquidaciones que presenten e incluso instar la rectificacion de las
ya presentadas y no prescritas, para evitar, de este modo, que los actos adquieran firmeza.

Problemas de residencia fiscal. Cdmo computar los 183 dias de permanencia en E
ESpaﬁa ——

La residencia en territorio espafiol, segin la normativa del IRPF, se determina si se cumplen cualquiera de los siguientes criterios:

» Criterio de permanencia. Por la permanencia durante mas de 183 dias en territorio espafiol durante el afio natural,
computando, a estos efectos, las ausencias esporadicas, salvo que el contribuyente aporte certificado de residencia en otro
pais.

* Nicleo de intereses econémicos. Cuando radique en Espafia el nlcleo principal o la base de sus actividades o intereses
econdmicos, de forma directa o indirecta.

Es importante destacar que se puede determinar la residencia en Espafia por cualquiera de los criterios. Es decir, puede darse el
caso en el que una persona fisica no pase mas de 183 dias en territorio espafiol, pero se le considere residente por tener en Espafia
el nucleo principal o base de sus intereses o actividades econdmicas.

Ademas, se establece en la Ley una presuncidn, que admite prueba en contrario, segun la cual se presume residente en territorio
espafiol al contribuyente cuyo conyuge e hijos menores dependientes de él residan habitualmente en Espafia.

Centrandonos en el primero de los criterios, el de permanencia, écémo se realiza el cémputo de los 183 dias?

Sobre la forma de computar los mas de 183 dias de permanencia requeridos resultan bastante clarificadoras dos resoluciones del
TEAC de marzo y abril de 2023, de cuyo contenido se pueden extraer las siguientes pautas:



El concepto de permanencia de la Ley del IRPF se integra por el computo agregado de tres estadios: presencia certificada, dias
presuntos y ausencias esporadicas.

Dias de presencia certificada

o Se trata de dias en los que existe fehaciencia de que el obligado tributario estuvo en territorio espafiol. La Presencia efectiva
puede probarse tanto por la Administracién como por el obligado tributario.

o La permanencia no tiene que ser continuada, ni siquiera se exige la de varios dias seguidos. Es decir, lo que cuenta es cada
dia de presencia y estancia fisica en Espafia, por lo que, aunque se pase un solo dia en territorio espafiol, se debe tener en
cuenta a efectos del computo. No se exige para computar el dia de permanencia en territorio espafiol que se pernocte, ni
siquiera un minimo de horas de permanencia, basta con que se pruebe, por cualquier medio de prueba admitido en derecho,
que hubo presencia fisica en territorio espafiol.

A estos efectos, podria probarse con el uso de tarjetas de crédito, por ejemplo, utilizacion de
medios de transporte, citas médicas, asistencia a cursos, etc.

o Los dias de entrada y de salida del territorio espafiol cuentan como dias de permanencia, con independencia de la hora en la
que se toman los vuelos. Estos dias de entrada y salida se deben contar en ambas jurisdicciones, es decir, cuentan dos
veces, como dias de permanencia en territorio espafiol y en la jurisdiccion de origen o destino.

Dias presuntos

o Aquellos dias en los que no hay prueba certificada de presencia en territorio espafiol ni en otro pais, pero se encuentran
entre dias de presencia certificada en Espafia. En tal caso, pueden computarse como dias de permanencia en Espafia, si el
contribuyente no acredita una presencia certificada en el extranjero. Estos dias presuntos no pueden utilizarse para
computar largos periodos de presencia presunta en Espafia.

Supongamos que el obligado tributario hubiera probado la presencia certificada en Espafia el
dia 10 de junio y el dia 23 de junio, los dias que median entre ambas fechas, (del 11 al 22
de junio) serén computados como dias presuntos de permanencia en Espafia, salvo que el
obligado tributario acredite, por cualquier medio de prueba admitido en derecho, una
presencia certificada en esos dias en otro pais.

Dias de ausencias esporadicas

o Son dias que el obligado tributario pasa fuera del territorio espafiol pero que la Administracion puede, al calificarlos de
“ausencias esporadicas” adicionarlos a los dias de presencia efectiva (dias certificados mas dias presuntos) para, asi,
determinar si la permanencia agregada en Espafia es superior a los 183 dias. Obviamente, el contribuyente puede acreditar
la residencia fiscal en otro pais.

o Se trata de ausencias del territorio espafiol de forma temporal u ocasional. Por ausencia esporadica no puede entenderse
una ausencia duradera, prolongada ni superior a 183 dias.

o Del mismo modo, el concepto de ausencias esporadicas debe atender Unicamente al dato objetivo de la duracién o intensidad
de la permanencia fuera del territorio espafiol, sin que quepa tener en cuenta la voluntad o intencidn del contribuyente de
que la estancia fuera del territorio espafiol sea ocasional y/o con clara intencion de retorno. Tampoco la presencia en Espafia
puede estar condicionada a que el obligado tributario no tenga intencién de desplazar al extranjero su residencia.

Un ejemplo de ausencia que podria computarse como ausencia esporadica es el de los
periodos vacacionales. Supongamos que un obligado tributario permanece en territorio
espariol del 1 de marzo al 1 de septiembre, pero decide pasar las vacaciones de Semana
Santa esquiando en los Alpes con su familia. Esos dias que el contribuyente pasa fuera de
Espafia podrian considerarse ausencia esporadica y computar como periodo de permanencia
en territorio espafiol.

Conforme a lo anterior, si la suma de los dias computados conforme a las tres categorias sefialadas (dias de permanencia
certificada, dias de permanencia presunta y ausencias esporadicas) supera 183 dias al afio, se considerara residente en territorio
espafiol.

Con caracter general, la residencia se determina con arreglo a la legislacion interna de cada Estado. Cuando una misma persona es
considerada residente fiscal en mas de un Estado, habrd que acudir al Convenio para evitar la doble imposicion, si lo hubiera para
resolver el conflicto.

Los criterios para resolver los conflictos de doble residencia que suelen recoger los
Convenios de Doble Imposicién son:

« Lugar donde tenga una vivienda permanente a su disposicion.

« Lugar en el que mantenga relaciones personales y econdmicas mas estrechas (centro
de intereses vitales).

¢ Lugar donde desarrolle su vida habitualmente.
* Nacionalidad.

« Si conforme a los criterios anteriores no se resolviese el conflicto, tendria que acudirse
al procedimiento amistoso.

La determinacion de la residencia o no en territorio espafiol es relevante, puesto que las personas residentes son contribuyentes
del IRPF estando sujetos por obligacion personal, lo que implican que tributan en este impuesto por su renta mundial, con
independencia de donde se encuentren los bienes o donde se hayan obtenido o generado dichas rentas.

Por el contrario, los no residentes en Espafia estan sujetos por obligacion real, tributando en el Impuesto sobre la Renta de No
Residentes Ginicamente por las rentas obtenidas en Espafia.

El arrendamiento de inmuebles como actividad econémica en el Impuesto sobre E
Sociedades: posibilidad de externalizar los servicios de gestion =

La Ley del Impuesto sobre Sociedades, al regular el concepto de actividad econdémica establece que “Se entenderd por actividad
econdémica la ordenacién por cuenta propia de los medios de produccidn y de recursos humanos o de uno de ambos con la finalidad
de intervenir en la produccién o distribucién de bienes o servicios.”



Concretamente, tratdndose de arrendamientos de bienes inmuebles se establece que “se entendera que existe actividad
econdémica Unicamente cuando para su ordenacién se utilice, al menos, una persona empleada con contrato laboral y
jornada completa.”

Es decir, en principio y, con caracter general, se exige que para que el arrendamiento de inmuebles sea considerado actividad
econdmica la sociedad debe contar, al menos, con un empleado con contrato laboral y a jornada completa dedicado a la gestion de
dicha actividad. De no cumplirse estos requisitos la sociedad tenedora de los inmuebles sera considerada patrimonial, con las
consecuencias que ellos conlleva.

Recuerda:
« Es necesario que la persona empleada se dedique a la gestion de arrendamientos.

* En caso de entidades que forman parte del mismo grupo, se cumple el requisito,
aunque sea empleado de otra entidad distinta a la propietaria de los inmuebles.

« Dos 0 mas trabajadores contratados a media jornada no equivalen a un trabajador a
jornada completa.

* Se entiende cumplido el requisito si el empleado pasa a jubilacion parcial activa.

* El empleado con contrato laboral y a jornada completa puede ser administrador de la
entidad.

No obstante lo anterior, la Direccion General de Tributos (DGT) viene admitiendo desde hace un tiempo que, en determinados
supuestos, es posible externalizar la gestion de la actividad sin que se entienda incumplido dicho requisito. Asi lo ha manifestado en
varias consultas reconociendo que la entidad desarrollaba una actividad econémica aun cuando los medios materiales y
humanos no eran propios, sino subcontratados a una entidad ajena del grupo.

Recientemente, la resolucion a la consulta vinculante V0090-24, de 15 de febrero, reitera dicho criterio. Considera el érgano
consultivo que la interpretacion del concepto de actividad econdmica en el @mbito del Impuesto sobre Sociedades puede diferir del
que se realice en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas u otras figuras impositivas.

Asimismo, la realidad econémica pone de manifiesto situaciones empresariales en las que, si bien una entidad posee un patrimonio
inmobiliario relevante cuya gestidon requeriria, al menos, una persona contratada al efecto, sin embargo, se observa que el
requisito de contratacion se ve suplido por la subcontratacion a terceras sociedades, especializadas en la gestion
inmobiliaria.

Téngase en cuenta que no se admite la externalizacion de los servicios de gestion en todo caso, si no en determinados supuestos y
atendiendo a determinadas circunstancias

Las circunstancias que la DGT considera relevantes para adoptar tal decisién son las
siguientes:

* La entidad pertenece a un grupo internacional inmobiliario con una cartera
inmobiliaria de mas de 720 millones de euros en activos.

« El grupo mercantil opera en varios paises y en ninguno de ellos tiene empleado
dedicado a la gestidn arrendaticia. Se acude siempre al modelo de
externacionalizacion con entidades profesionales.

* El patrimonio inmobiliario de la entidad es de gran superficie y de naturaleza compleja
(32.000 metros cuadrados, compuesto de distintas partes cuyo uso es diferente y
requiere de una gestion individualizada).

« Elevado nimero de arrendatarios, volumen de negocio y de ingresos.

« La dimension de la actividad, el volumen e importancia de sus ingresos, la
complejidad del activo inmobiliario y su uso diferenciado por distintos arrendatarios,
requieren una gestion especializada y profesionalizada, motivo por el cual se
subcontrata a una entidad especializada en gestién inmobiliaria, la cual llevara a cabo
todas las labores inherentes a la gestion arrendaticia.

Es importante sefialar que esta posibilidad de externalizar los servicios de gestién de la actividad de arrendamiento de inmuebles
se ha reconocido, Unicamente, en el ambito del Impuesto sobre Sociedades, no habiéndose admitido, ni por la AEAT ni por la DGT
en el ambito del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas o de otros impuestos, como el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones (ISD), en los que se sigue exigiendo, de forma poco flexible, contar con un empleado con
contrato laboral y a jornada completa, para que el arrendamiento de inmuebles se considere actividad econémica.
Cuestidn que no deja de ser polémica. De hecho, el Tribunal Supremo ha admitido recientemente a casacion una cuestion
relacionada con este requisito de la persona contratada en el ambito del ISD. En este caso, la Administracion habia negado la
aplicacion de los beneficios fiscales a la empresa familiar - reduccion por transmision de participaciones- porque negaba que la
actividad de arrendamiento de inmuebles a la que se dedicaba dicha sociedad familiar tuviera el caracter de actividad econémica,
puesto que, de los 16 alquileres, 14 eran gestionados por una empresa externa contratada para ello. La particularidad en este caso
consiste en que, a pesar de que la entidad familiar cumplia el requisito “formal” de persona contratada a jornada completa, tanto la
Administracion como el TS] de Aragdn consideraron que no estaba “justificado en términos de razonabilidad econémica contar con
una persona empleada a jornada completa de ocho horas para realizar un trabajo que, de media, no podia suponer mas de una
hora de trabajo al dia”, entendiendo incumplido dicho requisito.

La cuestion sobre la que se tendra que pronunciar el Tribunal Supremo

Determinar si para aplicar la reduccion prevista en el ISD por adquisicion de empresa
familiar, en relacion con la actividad de arrendamiento de inmuebles, basta con acreditar el
cumplimiento de los requisitos previstos en el articulo 27.2 de la LIRPF o, por el contrario, es
preciso que la contratacion de la persona empleada con contrato laboral y a jornada
completa se justifique desde un punto de vista econdémico.

Noticiario



PSOE, Sumar y Podemos proponen

casi diez nuevos impuestos europeos

Economia

PSOE, Sumar y Podemos proponen
casi diez nuevos impuestos europeos

Plantean exportar el tributo a las grandes fortunas para recaudar mas de
230.000 millones de euros

Los programas con los que PSOE, Sumar y Podemos se presentan a las
elecciones europeas suman hasta nueve tributos de nueva creacion en la
Unién Europea, en su mayoria destinados a las rentas altas y a las
multinacionales. Las tres formaciones coinciden en trasladar el impuesto a
las grandes fortunas a escala europea. Tanto la propuesta socialista, como la
de su socio en la Moncloa, y la que lidera Irene Montero, defienden exportar
a Europa la tasa que en Espafia grava aquellos patrimonios superiores a los
tres millones. “En la UE, el 1% mas rico acapara el 25% de toda la riqueza,
lo que socava la cohesion social y econémica”, plantea el programa con el
que Teresa Ribera se presenta al 9].

El Economista, 29/05/2024

Espafia, por debajo de la OCDE y de la UE en libertad econdmica

Normas & Tributas

EI TIUE da pista libre a los ciudadanas
gastes hipotecarios

Espafia empeora su puntuacion en libertad econdmica y empresarial en el Ultimo afio y se ma
puesto nimero 55 a nivel mundial, por detrds del grueso de las economias desarrolladas. De
indice de libertad econdmica, elaborado por la Fundacion Heritage y editado en Espafia por el
Estudios Econémicos (IEE), Espafia se sitla entre los paises con libertad econdmica moderad:
55 de 184 del ranking global. Esto es, alejada de los primeros puestos y en una situacion rela
si se compara con las economias desarrolladas.

Expansion, 28/05/2024

El PP propone implementar exenciones fiscales para los jéovenes en los primeros afios de su vida la
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El PP ha presentado una mocidn en el Congreso de los Diputados por la que insta al Gobierno
exenciones fiscales para jovenes en los primeros afios de su vida laboral.

La mocion es consecuencia de la Interpelacidon urgente que realizé el PP este miércoles sobre
piensa adoptar el Gobierno para favorecer las condiciones de vida de los jovenes.

Segun se desprende del texto al que ha tenido acceso Europa Press, los 'populares' denunciar
"goza de una falta de compromiso y responsabilidad institucional flagrante" y afiaden que des
Sénchez esta al frente del Ejecutivo, "la situacidn de los jévenes ha ido en declive".

En este sentido, proponen implementar exenciones fiscales para jovenes (de entre 18 y 34 af
primeros afos de su vida laboral, como eximirles del pago de impuestos durante los cuatro pt
trabajo para que lo destinen a formacion o a una vivienda y bonificar su cuota tributaria haste
30.000 euros.

Expansion, 26/05/2024

El impuesto al plastico asfixia a las empresas

ACTUALIIAD BEGROMICA

Elimpuestoal
phistico asfixia
alas empresas

El impuesto al plastico esta asfixiando a la industria espafiola, obligada a abonar cientos de
por un tributo que sdlo se aplica en nuestro pais dentro de la Union Europea. El Gobierno, ign
advertencias del tejido empresarial patrio y pese a la grave crisis de inflacién, decidio llevar Iz
este conflictivo tributo que entré en vigor en enero de 2023 y que nuestros principales compe
europeo han ido aplazando en sus planes presupuestarios en los Ultimos afios, precisamente,
la industria en un momento econdémico delicado tras la pandemia y las sucesivas crisis energé
de las materias primas.

El Mundo, 25/05/2024
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